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Localizacion y Entorno

Esplugues es una ciudad estratégicamente situada en la region metropolitana, con una poblacion de mas de 47.000 habitantes y con el término
municipal mas pequeno del Baix Llobregat, al lado de Barcelona ciudad.

Nuestra promocion esta situada en el el barrio de Finestrelles, una de las zonas residenciales mas exclusivas de la ciudad de Barcelona.

Finestrelles se concebia como un nucleo de veraneo vy con los anos ha ido creciendo. La ejecucion de 125 viviendas de promocion municipal, el
incremento de zonas verdes en 19 hectareas y el incremento del tejido empresarial. También, se ha reordenado la zona comprendida entre las avenidas
de Jacint Esteve y Traginers, creando nuevos espacios verdes. Las viviendas, en su mayoria plantas bajas o casas de pocas plantas, definen sus calles.
Esta zona destaca por su exclusiva oferta de servicios, con prestigiosas instalaciones sanitarias y educativas, como el Colegio Aleman de Barcelonay la
American School of Barcelona. También dispone de varias paradas de autobus y esta cerca de la estacion Zona Universitaria del Metro de Barcelona.

En el ambito sanitario cabe destacar la cercania con el Hospital Sant Joan de Déu, un referente nacional en ambitos como la pediatria, la ginecologia y
la obstetricia. La distancia a este hospital es de poco mas de seis minutos a pie desde nuestra promocion. Por su parte, el centro de Barcelona queda a
unos 15 minutos en coche y el de Esplugues de Llobregat, a cinco minutos.

Ademas, el barrio residencial en el que se ubica la promocidn cuenta con todo tipo de comercio, destacando el centro comercial de Finestrelles con mas
de 100 tiendas y restaurantes. Cuenta con instalaciones deportivas como el Real Club de Tenis de Barcelona o el Club de Polo sol Solet.

Es una zona muy tranquila, al estar situada justo en uno de los extremos del Parque Natural de la Sierra de Collserola.

Sin duda, un sitio privilegiado para vivir y formar una familia.



Comunicacion y Movilidad

Finestrelles, a pesar de ser una zona muy tranquila
tiene excelentes comunicaciones con el transporte
publico, con barias lineas de bus y la futura
prolongacioén de la linea 3 de metro.

Esta muy cerca de la Universidad de Barcelona, por lo
que se puede coger el metro y Tranvia de esa linea.
Conecta con la Ronda de Dalt y esta en la entrada
misma de Barcelona por Diagonal.
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Autobus Urbano, lineas EP1, EP2, JM, 33, 63, 67, 68, 78,
H2, H4, V1

Metro, la estacion de Zona Universitaria lineas L3, L9S

Tranvia, Zona Universitaria T1, T2y T3

Cuenta con enlace a la autovia B-20, (Ronda de Dalt) y salida
directa por Diagonal.
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Proyecto 9 Viviendas unifamiliares
Localidad Esplugues de Llobregat
Barrio Finestrelle
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Fachadas

ALZADO C/ DE LA AMISTAT ALZADO INTERIOR DE MANZANA
COMSULFORES. FROMOSOR FROYECTO DESCRIPCION FLANG ORENTACION FECHA H* FLANO
—Jaugur | hapr aptac Lsane UREIGLOBAL | ANTEPROYECTO DE VIVIENDAS UNFAMLLARES B4 LA SLA 6 DEL PER| FNESTRELLES MORD. WIVIENDAS TP 3. PARCELAS 6.1/8.2/8. /6.4 FEBRERC 2023
. S ooty kg o] GROLP 08950 EXPLUGUES DE LLOBREGAT T3-A03




Planos Viviendas Unifamiliares Tipologia 3
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SUP. CONSTRUIDA TOTAL P. SOTANO

1_|PLANTA SOTANO [ 48.00m*
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PLANTA BAJA

SUP. CONSTRUIDA TOTAL P. BAJA
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Planos Viviendas Unifamiliares Tipologia 3
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PLANTA PRIMERA

SUP. CONSTRUIDA TOTAL P. PISO

| 76.00m*

1 |PLANTA PISO




Planos Viviendas Unifamiliares Tipologia 3
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SUP. CONSTRUIDA TOTAL P. CUBIERTAS

1 [PLANTA CUBIERTA | 76.00m*
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Memoria de Calidades AUvG
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- CIMENTACION Y ESTRUCTURA CARPINTERIA INTERIOR
Cimentacién: segun recomendaciones del Estudio Geotécnico. Estructura Puerta de entrada a las viviendas de 90 cm blindada con dos chapas de
vertical: Pilares de hormigén armado. Forjados: losas aligeradas acero galvanizado de 0,80 mm y chapada con madera. Puertas de paso
bidireccionales en hormigdén armado. Un organismo de control técnico de tablero DM, prelacadas en blanco y manijas de acero inoxidable.
independiente garantizard la perfecta ejecucion de la estructura, que Armarios para empotrar de tablero DM prelacado en blanco con barras
quedara cubierta, ademas, por un seguro decenal. de colgar en aluminio.
/Q\ CUBIERTA
Cubierta plana transitable, con aislamiento térmico e impermeabilizacién
mediante doble capa de ldminas asfalticas. E][? INSTALACIONES
0 .
FACHADA _ _ FONTANERIA Y SANEAMIENTO
Fachada principal ventilada aplacada con placas de piedra natural de 3 Instalacion por agua caliente y fria con tuberias de polietileno reticulado.
cm de espesor, formado por placas de piedra natural, tipo Senia, Punto de agua en terrazas.
acabado arenado de gran formato, con aislamiento térmico. e
En la parte inferior de la fachada revestimiento exterior de 2 cm de |J l)llg CALEFACCION,CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE SANITARIA
espesor, formado por placas de piedra, acabado pulido color gris. "~ La vivienda contara con un sistema de instalacion de aerotermia para la
Fachada posterior ventilada a base de placas de gran formato en HPL produccién de ACS, calefaccion y climatizacion. La calefaccion sera por
con aislamiento térmico intermedio, manteniendo estética y color de la suelo radiante. El control de la calefaccién se realizard a través de
_ fachada principal.. termostatos programables situados en estar-comedor y en dormitorios.
HDW CARPINTERIA EXTERIOR La distribucion del aire acondicionado, frio y calor, se realizara con
~ Carpinteria de aluminio lacado, con perfiles provistos de rotura de conductos con rejillas de impulsion y retorno, en salon-comedor y en
puente térmico y doble acristalamiento de baja emisividad térmica. habitaciones. El control de la temperatura se r?al'??ra med’laljte un
Persianas enrollables motorizadas de aluminio con aislamiento térmico. termostato ubicado en el e’star.-comedor. _Ver_lt’llam.on Mmecanica en
Barandillas de balcones de doble vidrio laminado de seguridad. interior de la vivienda con maquina de ventilacion hidro regulable en
falso techo y distribucion por conductos hasta los locales humedos de la
1_J COMPARTIMENTACION INTERIOR vivienda.
iSn(:parauon gprlzontal elntre V|V|endaEPcSonIalsl-?.mlgntosacustlc_o, contrz.a e: L@' ELECTRICIDAD
pacto mediante panel compuesto elastificado. Separacion vertica = Viviendas con electrificacion elevada 9,2 kW. Toma estanca en terrazas.
entre viviendas de 25 cm de espesor total y compuesto de placa de yeso 3 '
laminado + aislamiento de lana mineral + hoja de ladrillo (gero) + (S
aislamiento de lana de roca + placa de esoJ laminado Se(%rac?én ‘%5 TELECOMUNICACIONES
rical ent iviend P g 23 d ) pt tal Toma de telefonia y red en todas las habitaciones, estar-comedor y
vertical entré viviendas y zonas comunes de cocm de espesor total 'y cocina. Toma de TV y radio en todas las habitaciones, estar-comedor y
compuesto de Placa de yeso laminado +aislamiento de lana mineral + cocina. Antena exterior de TV y radio
hoja de ladrillo (gero) + placa de yeso laminado. Cerramientos interiores ' )
de viviendas de 10 cm de espesor total y compuesto de dos placas de
yeso laminado + aislamiento lana mineral + dos placas de yeso augur
laminado. Las placas seran hidréfugas en las zonas hiimedas.. S BN

Arquitecto: Jordi Pellejero Mestre
Numero de colegiado: 33.160-0 COAC
Tanto el disefio de las viviendas, como los materiales constructivos y acabados de los interiores pueden surgir cambios durante el proceso de la construccion, segun direccion facultativa.
Toda la informacién exigida por la Ley del Derecho a la Vivienda, que no esta incluida en esta publicidad, se encuentra a disposicion del interesado en nuestras oficinas centrales



Memoria de Calidades

- LAVADERO
Pavimento de gres porcelanico antideslizante PORCELANOSA.
Revestimiento con baldosa cerdmica. Lavadero porcelanico con grifo
monomando de acabado cromado.

—, APARCAMIENTO Y TRASTERO

) Pavimento de hormigdn con acabado en pintura epoxi en aparcamiento.
Pavimento de baldosa de gres antideslizante en zonas comunes y
trasteros. Revestimiento con pintura plastica. Trasteros con cierre de
bloque de hormigén y puerta metdlica. Puertas de entrada a
aparcamientos de tipo seccional, de apertura automatica con
accionamiento remoto. Preinstalacion de punto de recarga de vehiculo
eléctrico (1 por vivienda), segun normativa (ITC) BT 52

PISCINA

Piscina privativa para los dos aticos duplex . Opcion de incluir piscina
privada en los bajos. El revestimiento de la piscina sera el mismo del
suelo, gres porcelanico antideslizante de gran formato, dando una
continuidad.

{iti|U ASCENSOR

LLEY Ascensor eléctrico de bajo consumo con clasificacion energética A y de
altas prestaciones con bajo nivel de ruido, recorrido suave y alta
velocidad (1m/s), capacidad para 6 personas y carga de 450kg, adaptado
a los futuros requerimientos de accesibilidad (1,40 x 1,10 m. interiores.
Puertas interiores y exteriores automaticas de acero inoxidable.

Tanto el disefio de las viviendas, como los materiales constructivos y acabados de los interiores pueden surgir cambios durante el proceso de la construccion, segun direccion facultativa.
Toda la informacidn exigida por la Ley del Derecho a la Vivienda, que no esta incluida en esta publicidad, se encuentra a disposicion del interesado en nuestras oficinas centrales
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555 PAVIMENTOS GENERAL DE LA VIVIENDA

Suelo ceramico de amplio formato 120 x 120 cm, antideslizante y
resistente a rayaduras de la casa PORCELANOSA o similar, en colores
naturales tipo hueso, topo o similar con sistema térmico radiante. En las
habitaciones, pavimento de la maxima calidad, hidrofugo e ignifugo Link
Flor Kingdom Persia de amplio formato 22,86 x 180 cm de Porcelanosa, o
similar

LINKFLOOR KINGDOM ADDA SAND [20X120
IBERIA

Tanto el disefio de las viviendas, como los materiales constructivos y acabados de los interiores pueden surgir cambios durante el proceso de la construccion, segun direccion facultativa.
Toda la informacién exigida por la Ley del Derecho a la Vivienda, que no estd incluida en esta publicidad, se encuentra a disposicion del interesado en nuestras oficinas centrales
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H[LH PAVIMENTOS TERRAZAS
000

Terrazas: Pavimento de gran formato antideslizante, gres ceramico
PORCELANOSA o similar, dando continuidad al interior de la vivienda.
Colores caliza.

Tanto el disefio de las viviendas, como los materiales constructivos y acabados de los interiores pueden surgir cambios durante el proceso de la construccion, segun direccion facultativa.
Toda la informacidn exigida por la Ley del Derecho a la Vivienda, que no esta incluida en esta publicidad, se encuentra a disposicion del interesado en nuestras oficinas centrales
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REVESTIMIENTOS

General de la vivienda: Pintura plastica de alta calidad blanca.

Cocinas: Frontal porcelanico Xton de PORCELANOSA o similar en color
natural o a elegir por el cliente.

Banos: revestimientos porcelanicos PORCELANOSA ( next page)

CIELOS RASOS

Cielos raso de placas de yeso laminado con aislamiento de lana mineral
en el interior de las viviendas.

Falso techo registrable en las zonas donde se ubican las maquinas de
A/A 'y la maquina de ventilacién de doble flujo.

Falso techo de panel continuo de hormigéon aligerado en las terrazas,
revestido con lamas de cerdmica imitando la madera.
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Tanto el disefio de las viviendas, como los materiales constructivos y acabados de los interiores pueden surgir cambios durante el proceso de la construccion, segun direccion facultativa.
Toda la informacidn exigida por la Ley del Derecho a la Vivienda, que no esta incluida en esta publicidad, se encuentra a disposicion del interesado en nuestras oficinas centrales
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BANO PRINCIPAL
000

00 Se pondran elementos de alta gama de la casa NOKEN Y KRION
DE PORCELANOSA como los que se muestran en las imagenes o
similares.

Griferia Noken serie Launge.

Sanitaiors Noken serie Arquitect.

Lavabo, plato ducha y banera Krion.

Revestimiento y pavimento Baltomore Natural o Beige combinado
Tanzania Almond en la zona spa.

/ /
Monomando lavabo encastre
Lounge

— e

{ A ',', 6; " Parte externa termostatica encastre
BALTIMORE NATURALES Mueble Antic Colonial roble Lounge

o T T T T Toma de agua con soporte y teleducha
.f-".‘* | MOTIFCONJUNTO L RECTANGLE MOTIF CREMA ALBA DOBLE Lounge

b 4 ‘u\ ’ A Uy
;«:"".” e
A - 5

o

s
¥
) A

Rociador encastre
Square

Plato ducha oculto
Shower Deck

—%

ad o e U

TANZANIA ALMOND

DECO BREMEN ROBLE NATURAL

lonomando bafio-ducha inst. suelo Sanitarios ARQUITECT
Bafieras CONIC Lolnge onszien Sanitarios ARQUITECT
100080457 . 100082170
Inodoro suspendido. Incluye las fijaciones

100253901 Bidé suspendido. Incluye las fijaci 1

T s Al d Tanto el disefio de las viviendas, como los materiales constructivos y acabados de los interiores pueden surgir cambios durante el proceso de la construccion, segun
anzania Almon Toda la informacién exigida por la Ley del Derecho a la Vivienda, que no esta incluida en esta publicidad, se encuentra a disposicién del interesado en nuestras o

IBermy 1B0cmywy 1 lem /10% v 5™
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00

Se pondran elementos de alta gama de la casa NOKEN Y KRION DE
PORCELANOSA como los que se muestran en las imagenes o similares.
La combinacion de revestimiento y Pavimento se podra elegir entre
Hannover , New Port y Baltimore de Porcelanosa.

KriCnsH=2LL

S

—

Plato ducha
Flow

Inodoro
Acro Compact

Mueble SMART Y encimera ONE de un seno.
Color BEIGE o roble de Krion

HANNOVER

HANNOVER, TOPPO Y BONE

Columna ducha termostatica
Smart

Tanto el disefio de las viviendas, como los materiales constructivos y acabados de los interiores pueden surgir cambios durante el proceso de la construccion, segun direccion facultativa.
Toda la informacidn exigida por la Ley del Derecho a la Vivienda, que no esta incluida en esta publicidad, se encuentra a disposicion del interesado en nuestras oficinas centrales
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Bidé
Acro Compact
Griferia bidé
NK Concept N

Griferia lavabo
NK Concept N
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82161

Sanitarios ARQUITECT

1000
Inedoro suspendido. Incluye las fijaciones

100253901

PORCELANOSA
PARTNERS

\N{.\ QA
. %

£
N%
AR A

B ABNAR RN SN

Monomando lavabo cafio alto de 306mm

GRIFERIA ROUND
Cobre cepillado

100291662

LABAVO SLENDER MARQUINA STONE

100311056
Lavabo 40 cm

Memoria de Calidades
ASEO DE CORTESIA
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Wall tile - Rectified
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O Mueble IN color roble natural o

Encimera de 60CM con superficie
toppo

PROJECT WOOD

100233673

exterior en chapa de madera
natural.
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COCINA

Muebles de cocina de alta calidad de la casa PORCELANOSA EMOTIONS
con frontal lacado blanco satinado combinado con color visén (jaspe
marrdn) y cierre con mecanismo de frenado y herrajes de la calidad mas
alta.. Encimera y frontal con acabado KRION de PORCELANOSA.
Fregadero en KRION con griferia NOKKEN con grifo monomando de
acabado cromado. Electrodomésticos de alta gama EMOTIONS NEFF.

MUEBLES DE COCINA

Caracteristicas del acabado del frente: Base de tablero de particulas de 19
mm. de espesor

-(HPL) Estratificado mate nanotecnoldgico, Ghost: Acabado de ultima
generacion fabricado con estratificados mate con nanotecnologia anti-
huellas, repelentes a grasas y aceites y, ademas, es autorreparante
mediante calor, capaz de reparar ralladuras en su superficie,
manteniendo la apariencia de nuevo durante mas anos. Ademas , al estar
canteado con tiras de Polipropileno, unidas al borde mediante tecnologia
Laser, proporciona una union mas estanca, duradera y practicamente
invisible.

Uriero

Caracteristicas del tirador: Tirador con perfil en “L”, mecanizado
horizontalmente a lo largo de toda la parte super

PORCELANOSA

PARTNERS
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+ GROUP

Tanto el disefio de las viviendas, como los materiales constructivos y acabados de los interiores pueden surgir cambios durante el proceso de la construccion, segun direccion facultativa.
Toda la informacidn exigida por la Ley del Derecho a la Vivienda, que no esta incluida en esta publicidad, se encuentra a disposicion del interesado en nuestras oficinas centrales
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COCINA ENCIMERA Y GRIFERIA

Encimera XTON es un producto de tecnologia avanzada, diseno vanguardista y calidad
garantizada.

Es un compacto mineral sinterizado capaz de reflejar a la perfeccidon realidades tangibles sobre
superficies que asemejan al marmol, piedra, madera, cemento o metal.

Hemos elegido la gama Paonazo. La nobleza del clasico marmol blanco se materializan en una
elegante superficie caracterizada por sus luminosas vetas con distinguidos detalles dorados.

Tanto el disefio de las viviendas, como los materiales constructivos y acabados de los interiores pueden surgir cambios durante el proceso de la construccion, segun direccion facultativa.
Toda la informacidn exigida por la Ley del Derecho a la Vivienda, que no esta incluida en esta publicidad, se encuentra a disposicion del interesado en nuestras oficinas centrales
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| COCINA ENCIMERA Y GRIFERIA
]

zmotions
FREGADERO DE COCINA SUBLINE 700-U

FREGADERO 70 x 40 cm MATERIAL SIGRANIT, BAJO ENCIMERA

MARCA BLANCO SUBLINE 700-U
Bectrodomésticos AEG Elechiodomésticos NN COLOR CAFE
BOSCH 700 20
Innovacién para tu vida i I i
. g ¥
o
Electrodoméstico Modelo 740 (41}

EXTRACTOR Y PLACA DE COCCION UNIDOS
Serie 6 Placa de induccion con extractor integrado 70

HORNO SERIE 6000 MICROONDAS DE 800 e
SURROUNDCOOK CON W CON FUNCION Pva731F2sE
LIMPIEZA PIROLITICA MICROONDAS Y GRILL
BPK5350608 MSB2057D-B

noken

PORCELANUGA Grupo

GRIFERIA DE COCINA NOKEN LINEA
MAGNET EXTRAIBLE

Monomando fregadero con ducha extraible
y caho giratorio. Incorpora cartucho
ceramico de @25 mm con conexiones de
3/8", una longitud de latiguillos de 529 mm
y aireador "Plus".

Tanto el disefio de las viviendas, como los materiales constructivos y acabados de los interiores pueden surgir cambios durante el proceso de la construccion, segun direccion facultativa.
Toda la informacidn exigida por la Ley del Derecho a la Vivienda, que no esta incluida en esta publicidad, se encuentra a disposicion del interesado en nuestras oficinas centrales
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Calle Tuset n°8, 3°2°
08006 Barcelona

Tel. +34 680 308 180

www.urbiglobalgroup.com
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